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中关村生命 l 学刀灵三期廷 	些村”棚’区改造和环境篡窦勇习目 

气代、 项目类型 z一级） 

项目类型落只级） 

本只专项债券中用于该＼目的金额（亿元） 	矛 ，矛 

	 I 	 - 	 孟徽电山口召翔麟‘~ 

其中用于符合条件的重大项目食本余的金额（亿履犷 0.0000 

生命园是北京生物医药领域创新资源最蜜集的区域！聚集I冬批澳孝 4所鲤 
有犷苍i薪圣亚和篙蠕天牙，己初步形成通盖研发l制造、服量认销隽等各塑 
爷盯‘夭蠢康" 声 Tk链O 目俞乒园区存量空回接近饱担认夯项目修或鑫全吏 
雍迸生物 	研发前薪、聚集发展“大健康”产业的新巷售认些将对首都提 
篙首圭苍i薪能万犷茄快产业转型升级起到稗极作里七夺项月竺舌生命园，为
甲吴石圣命再孚园三期及“北四村”棚户区改造和环境整治项目。 

项目简要描述 

2017年到2026年 项目建设期 

2026年到2040年 项目运营期 

本项目拟的发行债券期限 3年 

债券存续期内项目总投资（亿元） 359.4099 

194.1259 其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 

专项债券融资（亿元） 165.2840 

其他债务融资（亿元） 0.0000 

项目分年融资计划（亿元） 

2022年及以 
月IJ 

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以 

后 

专项债券融资 105.8 140 25.7400 9.3000 、 3.6400 20.7900 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 

0.0000 
其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 

债券存续期内总收益（亿元） 392.2607 

债券存续期内分年收益（亿元） 

2020年及 
以前 

33.9600 2021年 46.1735 2022年 55.5450 2023年 17.7034 2024年 12.7939 2025年 75.7474 

2026年 97.3960 2027年 52.9415 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后 

0.0000 

债券存续期内项目总收益／项目总投资 1.09 

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 259.4400 债券存续期内项目总收益／项目总债务融资本息 1.51 

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 217.3000 债券存续期内项目总收益／项目总债务融资本金 1.81 

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 201.9500 债券存续期内项目总收益／项目总地方债券融资本息 1.94 

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 165.2800 债券存续期内项目总收益／项目总地方债券融资本金 2.37 

项目收益预测依据 
通过调查昌平区近三年居住用地成交案例，选取周边区域四个案例进行分析
比较，采用基准地价系数修正法、市场比较法及剩余法综合评估土地入市价格 
，预计本项目工业用地楼面单价约1500元／可，居住用地楼面单价约20000元
／可。同时，考虑，上缴市级财政的土地出让收益为60,866万元；专项资金计
提支出预计为.1 )I, 'fl万元， 
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