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在土地级别相同或相近，地理位置相近或类似的地块作

为参考，并在地理位置、土地级别、期日及其他考虑因素调

整后预测未来住宅用地挂牌价格约 21,669.11 元/平方米，商

业用地（容积率 1.82-1.98 之间）出让价格约 7,414.22 元/平

方米。

（2）基准地价法测算土地出让价格

商业地块采用基准地价法测算土地出让价格，测算过程

如下：
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序

号
项目

HR00-0404-

0044

HR00-0404-

0049

HR00-0404-

0053

HR00-0404-

0055

HR00-0404-

0058

1 容积率 1.00 1.00 2.00 3.00 3.00

2 用途 商业服务用地 商业服务用地 商业服务用地 商业服务用地 商业服务用地

3 区片编号 Ⅷ-怀 1 Ⅷ-怀 1 Ⅷ-怀 1 Ⅷ-怀 1 Ⅷ-怀 1

4
区片价格（元/

平方米）
7610 7610 7610 7610 7610

5 开发程度修正 0 0 0 0 0

6
适用的基准地

价
7610 7610 7610 7610 7610

7 用途修正 1 1 1 1 1

8 期日修正 1.0322 1.0322 1.0322 1.0322 1.0322

9 年期修正 1 1 1 1 1

10
容积率修正

（X）
1.2333 1.2333 1 0.9063 0.9063










































